                Na temelju članka 27. Zakona o lokalnoj i područnoj (regionalnoj) samoupravi („Narodne novine“ br. 33/01, 60/01, 106/03, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12 i 19/13 ), članka 32.st.1. točke 4. Statuta Grada Šibenika ( „Službeni glasnik Grada Šibenika“ br. 8/10, 5/12 i 2/13), u skladu sa odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora ( „Narodne novine“ broj 125/11), Gradsko vijeće Grada Šibenika, na 17. sjednici od 26. svibnja 2015. godine, donosi

ODLUKU
o zakupu  i kupoprodaji poslovnog prostora  

I. OPĆE ODREDBE
Članak 1.


Ovom se odlukom propisuju uvjeti i postupak za davanje u zakup  poslovnih prostora u vlasništvu Grada Šibenika (u daljnjem tekstu: Grad) kao i poslovnih prostora koje Grad drži u posjedu temeljem posebnih propisa te se uređuju i drugi odnosi u vezi sa zakupom i prodajom poslovnog prostora.

Ovom odlukom se utvrđuju uvjeti te način prodaje poslovnog prostora u vlasništvu Grada sadašnjem zakupniku, odnosno sadašnjem korisniku.



Nadležno tijelo u smislu ove odluke je Gradonačelnik, a Gradsko vijeće samo u slučajevima predviđenim Zakonom.







Ukoliko nešto nije propisano ovom Odlukom na odgovarajući način se primjenjuju odgovarajući drugi pozitivni propisi.








Ova odluka se na odgovarajući način primjenjuje i u slučaju davanja koncesije na poslovnim prostorima koji se nalaze u objektima koji su proglašeni kulturnim dobrom.

Članak 2.
Poslovni se prostor daje u zakup javnim natječajem, ako to Zakonom ili odlukom Gradskog vijeća nije drugačije propisano.







Grad određuje namjenu poslovnih prostora, a Gradsko vijeće može svojom odlukom propisati da se poslovni prostori Grada na pojedinim lokalitetima koriste isključivo za rad političkih stranaka i udruga građana te za drugu posebno utvrđenu namjenu. 


Pravo prvenstva u postupku javnog natječaja imaju osobe označene Zakonom.
II. UVJETI I POSTUPAK JAVNOG NATJEČAJA

Članak 3.

Javni natječaj  se provodi:








-  usmenim nadmetanjem (licitacija);






-  sustavom zatvorenih ponuda.






Usmeno nadmetanje (licitacija) je postupak u kojem se ponuditelji usmeno natječu o visini cijene.










Sustav zatvorenih ponuda je postupak u kojem  ponuditelji svoje ponude dostavljaju u zatvorenim kovertama.

Članak 4.

Iznimno, poslovni prostor Grada može se dati u zakup bez javnog natječaja dotadašnjem zakupniku poslovnog prostora.







Grad će dotadašnjem zakupniku poslovnog prostora koji u potpunosti izvršava svoje obveze iz ugovora o zakupu, najkasnije 60 dana prije isteka roka na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora o zakupu na rok ne duži od 5 godina.



Pri sklapanju ugovora zakupnik mora ispunjavati i uvjete iz članka 8. ove Odluke
Ako sadašnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka 2. ovog članka u roku od 30 dana od dana dostave pismene ponude, zakupni odnos je prestao istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a Grad će, u pravilu, nakon stupanja u posjed poslovnog prostora raspisati javni natječaj za davanje u zakup u kojem  početni iznos zakupnine ne može biti manji od iznosa zakupnine ponuđen dotadašnjem zakupniku iz stavka 1. ovog članka ako će se u prostoru nastaviti obavljanje iste djelatnosti.
Članak 5.

Natječaj raspisuje Gradonačelnik te određuje sve uvjete natječaja, posebnom odlukom.
Natječaj se obvezno objavljuje u tisku  i na oglasnoj ploči Grada te elektronski na službenim stranicama Grada, a može se objaviti i na drugu način.




Dan objave u tisku mora biti vremenski najkasniji i taj dan se smatra  danom objave natječaja. 











Rok za podnošenje prijava, odnosno dostavu ponuda je 15 dana od dana objave natječaja, a iznimno, ako je to u interesu Grada ovaj rok može biti i kraći, ali ne kraći od 7 dana.











Usmeno nadmetanje ili otvaranje ponuda mora se provesti u roku od deset dana od isteka roka za podnošenje prijava odnosno ponuda.





Ponuditeljima koji nisu uspjeli u postupku natječaja, jamčevina se mora vratiti u roku od 15 dana po okončanju postupka natječaja.

Članak 6.

Objava natječaja mora sadržavati:







1.  adresu, namjenu i površinu poslovnog prostora;





2.  vrijeme na koje se poslovni prostor daje u zakup;




3.  početni iznos zakupnine;








4. vrijeme  i  mjesto  provođenja  usmenog nadmetanja, odnosno otvaranja pismenih ponuda;











5.  iznos  jamčevine  koji  treba  položiti  za sudjelovanje  u  natječaju  i  obavezu  podnošenja dokaza o uplaćenoj jamčevini;







6. naznaku o vremenu u kojem je moguće pregledati poslovni prostor koji je predmet natječaja;











7.  način i rok do kojega se može podnijeti zatvorena ponuda ili prijava na natječaj; odnosno datum održavanja licitacije;








8.  rok u kojem je najpovoljniji ponuđač dužan preuzeti  poslovni  prostor,  odnosno  sklopiti ugovor o zakupu;









9.  pravo sudjelovanja na natječaju;







10. druge  posebne  uvjete  za  sudjelovanje  u natječaju.




Osim navedenog u stavku 1. ovog članka, natječajem se može odrediti maksimalan iznos ulaganja sredstava u uređenje poslovnog prostora, koji će se priznati budućem zakupniku u vidu umanjivanja zakupnine, te propisati drugi uvjeti.



U slučaju kada se javni natječaj provodi usmenim nadmetanjem sudionici su dužni sve potrebite dokaze o ispunjavanju uvjeta dostaviti Komisiji  iz članka 11. ove odluke, prije započinjanja usmenog nadmetanja.








Gradonačelnik može odrediti da sudionici u usmenom nadmetanju podnesu prethodnu prijavu sa potrebitim dokazima o ispunjavanju uvjeta.

Članak 7.

Poslovni se prostor može dati u zakup na određeno ili neodređeno vrijeme.
Najduži rok na koji se može raspisati natječaj za zakup poslovnog prostora na određeno vrijeme je pet godina. 







Iznimno, poslovni se prostor može u zakup dati i na duži rok, ako je zakupnik sukladno uvjetima natječaja dužan uložiti znatna sredstva u uređenje poslovnog prostora.

Članak 8.

Na natječaju za zakup poslovnih prostora u vlasništvu Grada ne mogu biti izabrani kao ponuditelji u slučaju zatvorenih ponuda, te usmenom nadmetanju ne mogu pristupiti, pravne i fizičke osobe koje na dan otvaranja ponuda ili usmenog nadmetanja imaju nepodmirenu obvezu prema državnom proračunu i Gradu, osobno ili kao vlasnici, odnosno suvlasnici trgovačkog društva koje u natječaju sudjeluje kao ponuditelj, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizička ili pravna osoba pridržava rokova plaćanja.




Ponude zakupnika poslovnog prostora Grada koji ne ispunjavaju obveze iz ugovora o zakupu, ili pravnih i fizičkih osoba koje koriste gradske poslovne prostore i druge nekretnine bez valjane pravne osnove  biti će odbijene. 





Činjenice u smislu stavka 1. i 2.ovog članka koje u svojoj evidenciji vodi Grad po službenoj dužnosti provjerava Komisija iz članka 11. ove Odluke. 

Članak 9.

Osobe koje sudjeluju u natječaju moraju položiti jamčevinu, koja u pravilu iznosi trostruki iznos početnog iznosa zakupnine, te dokaz o uplati iste dostaviti u zatvorenoj ponudi odnosno prezentirati prije početka usmenog nadmetanja.

Članak 10.

Pravo na zakup poslovnog prostora ima osoba koja ispunjava uvjete natječaja i koja uz to ponudi najviši iznos zakupnine.







Prvenstveno pravo na zakup poslovnoga prostora imaju osobe navedene posebnim Zakonom, ukoliko su sudjelovale  u natječaju, ispunjavaju uvjete istog te prihvate najviši ponuđeni iznos zakupnine.
Članak 11.
Natječaj provodi stalno radno tijelo Grada - Komisija za provedbu natječaja za raspolaganje nekretninama (u daljem tekstu: Komisija).

Odredbe o sastavu i načinu rada Komisije propisuje Gradonačelnik posebnom Odlukom.
Članak 12.

Pismena ponuda odnosno prijava iz članka 3.  mora sadržavati:



- osnovne podatke o pravnoj ili fizičkoj osobi koja se natječe,



- presliku  osobne  iskaznice,  ako je  ponuditelj fizička osoba,



- original ili ovjerenu presliku rješenja o upisu u sudski  registar  sa  svim  prilozima,  ako  je ponuditelj pravna osoba, odnosno odobrenje za obavljanje djelatnosti za fizičku osobu,
- presliku osobne iskaznice odgovorne osobe , ako je ponuditelj pravna osoba,

- original ili ovjerenu presliku rješenja o registraciji političke stranke i ili udruge građana, ako su oni ponuditelji,








- dokaz  o  tome  da  je  ponuditelj  uplatio jamčevinu,




- broj žiro-računa na koji će se izvršiti povrat jamčevine,




- potvrdu da ponuditelj nema nepodmirenu obvezu prema državnom proračunu ne stariju od 30 dana, ili pravni akt kojim je temeljem posebnog propisa odobrena odgoda plaćanja ili obročno plaćanje, zajedno sa potvrdom nadležnog tijela da se fizička ili pravna osoba pridržava rokova plaćanja,








- ponuđeni iznos zakupnine, ako se natječaj provodi prikupljanjem pismenih ponuda u zatvorenim kovertama.









 Na koverti u kojoj je odaslana ponuda može se navesti telefonski broj sjedišta ponuditelja ili kontakt osobe, e-mail adresu i slično.
Članak 13.

Postupku otvaranja ponuda u zatvorenim kuvertama imaju pravo prisustvovati ponuditelji koji su pravovremeno podnijeli ponude.




Nepravovremeno podnesene ponude neće se otvarati već će biti vraćene ponuditeljima.
Ako se natječaj provodi usmenim nadmetanjem, za ponuditelja koji nije pristupio usmenom nadmetanju smatra se da je odustao od natječaja. 

Članak 14.
Usmeno nadmetanje provodi se na način da natjecatelji usmeno, jedan po jedan, iznesu svoju ponudu koja se unosi u zapisnik.





Početna ponuda ne može biti niža od početnog iznosa zakupnine objavljene u oglasu o raspisivanju natječaja.









Ako se u tijeku usmenog nadmetanja početna oglašena zakupnina udvostruči, ponuditelji koji se žele nastaviti natjecati dužni su, odmah, položiti iznos od još jedne jamčevine objavljene u oglasu o raspisivanju natječaja. Navedeni će se postupak ponoviti prigodom svakoga slijedećeg  udvostručenja početno oglašene zakupnine.

Članak 15.

Natječaj je pravovaljan ako u natječaju sudjeluje jedan ponuditelj i ako je ponuđena zakupnina najmanje u visini početne zakupnine.





Ukoliko se prilikom otvaranja ponuda utvrdi da postoje dvije ili više najpovoljnijih ponuda, ponuditeljima će se omogućiti da u tijeku rada Komisije dostave nove zatvorene ponude ili će se nadmetanje nastaviti licitacijom.





Nakon što se utvrdi najviši iznos ponude, Komisija utvrđuje koji je ponuditelj stekao pravo na zakup poslovnog prostora i s kojim iznosom zakupnine, te redoslijed ostalih ponuditelja prema visini iznosa njihove najviše ponude.

Članak16.
            Gradonačelnik ocjenjuje ispravnost provedbe natječajnog postupka i odluka Komisije, te donosi odgovarajuću odluku.







Odluka Gradonačelnika i zapisnik Komisije dostavlja se svim sudionicima postupka kao obavijest o ishodu natječaja.








Na odluku iz stavka 2. ovog članka nezadovoljni sudionik može izjaviti prigovor u roku od 8 dana od dana prijema zapisnika i odluke.






Odluka Gradonačelnika po prigovoru je konačna.




Gradonačelnik može poništiti Natječaj u svakom trenutku do okončanja postupka, bez obrazloženja ako je to u interesu Grada. 

 Članak 17.

Po okončanju postupka izbora po natječaju, ponuditelj koji je ponudio najviši iznos zakupnine i time stekao pravo na zakup poslovnog prostora, pismeno se poziva da zaključi ugovor  o zakupu u roku od osam (8) dana od dana uručenja poziva.

Ako ponuditelj iz stavka l. ovog članka odustane od sklapanja ugovora ili do određenog dana ne pristupi sklapanju ugovora o zakupu, smatrati  će se da je isti odustao te gubi pravo na povrat jamčevine, a na sklapanje ugovora se poziva ponuditelj koji je slijedeći po redu iz zapisnika.

Zbog opravdanog razloga Gradonačelnik može produljiti rok iz stavka 1. ovog članka ukoliko je zahtjev za produljenje roka odaslan najkasnije tri dana prije isteka roka.

Članak 18.

Natječaj se smatra okončanim danom sklapanja ugovora o zakupu za poslovni prostor koji je bio predmet natječaja, odnosno danom poništenja natječaja.
Članak 19.

Ponuditelji koji su položili jamčevinu, a ponude kojih nisu prihvaćene, vratit će se jamčevina najkasnije u roku od 15 dana nakon okončanja javnog natječaja.


Ako ponuditelj čija je ponuda najpovoljnija, ili naknadno postane najpovoljnija, odustane od  sklapanja ugovora o zakupu ili ne preuzme poslovni prostor u određenom roku, gubi pravo na povrat uplaćene jamčevine.






Jamčevina koju je položio ponuditelj sa kojim je sklopljen ugovor o zakupu služi kao sredstvo osiguranja plaćanja i ne vraća se zakupniku do isteka ugovora. 

III. PRAVA I OBVEZE UGOVORNIH STRANA

Članak 20.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora mora biti sastavljan u pisanom obliku a u ime Grada ga potpisuje Gradonačelnik.

Članak 21.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora potvrđuje se (solemnizira) po javnom bilježniku kao ovršna isprava u smislu pozitivnih pravnih propisa koji reguliraju materiju ovrhe na sve okolnosti i uvjete iz Ugovora a sadrži naročito:






1.  naznaku ugovornih strana;







2. podatke o poslovnom prostoru (mjesto i adresa, katastarska oznaka, mjesto u zgradi, površina u m2, struktura prostora i slično);







3.  djelatnost koja će se obavljati u poslovnom prostoru;




4. odredbe  o  korištenju  zajedničkih  uređaja  i prostorija u zgradi, zajedničkih usluga u zgradi i rokove njihova plaćanja;








5. odredbe o obavezi osiguranja poslovnog prostora;




6. odredbe o predaji poslovnog prostora zakupniku;





7. vrijeme  na koji je ugovor sklopljen;






8. iznos zakupnine i drugih naknada te rokova njihova plaćanja;



9. pretpostavke i način izmjene zakupnine, posebice odredbu kojom se zakupnik izričito obvezuje da pristaje na povećanje zakupnine koja će se dogoditi u tijeku trajanja zakupa, prema odluci Grada, uslijed izmijenjenih okolnosti uvjetovanih isključivo gospodarskim i monetarnim promjenama;







10. odredbe o prestanku ugovora, posebno o otkazu i otkaznim rokovima;


11. odredbe o mogućnosti davanja poslovnog prostora u podzakup uz posebnu suglasnost Grada;










12. odredbe o preuređenju i rekonstrukciji poslovnog prostora;



13. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora i potpis ugovornih strana.



Članak 22.
Ako je ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen s više zakupnika oni za ugovorne obveze odgovaraju solidarno.







U slučaju odustajanja jednog  ili više su zakupnika preostalima će se su zakupnicima ponuditi sklapanje ugovora u kojem će isti stupiti u pravnu poziciju zakupnika koji su odustali od ugovora.











U slučaju odbijanja sklapanja ugovora od strane svih preostalih zakupnika ugovor će se smatrati raskinutim na štetu svih zakupnika.






Poslovni prostor za koji je zaključen ugovor o zakupu iz stavka 1. ovoga članka ne može se razdvajati po građevinskim cjelinama bez posebnog odobrenja Grada, te bez sklapanja posebnog ugovora.
Članak 23.

Zakupnik ne može zakupljeni poslovni prostor dati u podzakup bez posebnog odobrenja Grada i sklapanja posebnog ugovora.






Na ugovor o podzakupu na odgovarajući se način primjenju odredbe Zakona koje se odnose na zakup poslovnog prostora.







Ne može se izdati posebno odobrenje za zasnivanje podzakupa sa osobama sa kojima se u smislu ove odluke te odredaba Zakona ne bi mogao sklopiti ugovor o zakupu.

U slučaju davanja poslovnog prostora u podzakup, zakupnik je uz zakupninu dužan  Gradu plaćati 25%  od iznosa koji prima na ime podzakupa,  te je solidarno odgovoran za sve obaveze pod zakupnika prema uvjetima iz ugovora o zakupu.




Radi naplate svojih potraživanja od zakupnika, nastalih iz ugovora o zakupu, Grad može od podzakupnika neposredno zahtijevati isplatu iznosa koji ovaj duguje zakupniku na osnovi podzakupa.









Podzakup prestaje kada prestaje i zakup.

Članak 24.
Zakupnik je dužan preuzeti poslovni prostor istovremeno sa potpisom ugovora o zakupu te od dana potpisa ugovora započeti plaćati zakupninu i druge obveze, ako u ugovoru nije drugačije određeno.








Ukoliko zakupnik ne preuzme poslovni prostor na način opisan stavkom 1.ovog članka smatrat će se da je odustao od zakupa, te gubi pravo na povrat jamčevine.

Članak 25.

Zakupnik može koristiti prostor samo u svrhu i na način određen ugovorom o zakupu.
Bez suglasnosti Grada zakupnik ne smije činiti preinake prostora kojima se bitno mijenjaju konstrukcija, raspored, površina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora.

Članak 26.

Prigodom primopredaje poslovnog prostora ugovorne strane sastavljaju zapisnik u koji se unose podaci o stanju poslovnog prostora.





Potpisom zapisnika o primopredaji poslovnog prostora, zakupnik potvrđuje da uzima u zakup poslovni prostor u viđenom stanju, odnosno u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti određene ugovorom.








Ako prilikom predaje poslovnog prostora zakupniku nije sastavljen zapisnik smatra se da je poslovni prostor predan u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti zakupnika i u skladu s namjenom utvrđenom Natječajem.

Članak 27.

Zakupnik je dužan plaćati ugovoreni iznos zakupnine na način utvrđenom ugovorom, mjesečno unaprijed i to najkasnije do 10. u mjesecu za tekući mjesec.


Zakupnik je odmah po dospijeću dužan plaćati sve troškove u svezi poslovnog prostora na koje plaćanje troškova ga obvezuju pravni propisi i/ili ugovor, osim ako nije drugačije ugovoreno.









Zakupniku koji ne izvršava obveze plaćanja otkazati će se ugovor o zakupu.  
Članak 28.
Zakupnik je dužan u roku od 8 dana po potpisu ugovora izvršiti osiguranje zakupljenog poslovnog prostora od uobičajenih rizika, te dostaviti policu osiguranja vinkuliranu na ime Grada.








Zakupniku koji ne ispuni obvezu osiguranja poslovnog prostora iz stavka 1. ovog članka niti nakon pisanog upozorenja, otkazati će se ugovor o zakupu.
Članak 29.
Zakupnik može u prvoj godini zakupa odustati od zakupa i vratiti poslovni prostor Gradu.












U slučaju iz stavka 1. ovog članka položena jamčevina ima se smatrati odustatninom.

Članak 30.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje na način i pod uvjetima propisanim zakonom, ovom odlukom i ugovorom o zakupu.

                                                       Članak 31.

Grad može otkazati ugovor o zakupu u svako doba, bez obzira na ugovorne ili zakonske odredbe o trajanju zakupa ako:







- zakupnik i poslije pisane opomene zakupodavca koristi poslovni prostor protivno ugovoru ili mu nanosi znatniju štetu koristeći ga bez dužne pažnje,



- zakupnik ne plati dospjelu zakupninu u roku od 15 dana od dana dostave pisane opomene,











- zakupodavac, zbog razloga za koje on nije odgovoran, ne može koristiti poslovni prostor koji drži zakupnik,









- ako zakupodavac ne izvršava svoje obveze utvrđene zakonom.
Članak 32.
            Iznimno Grad može povući otkaz ugovora o zakupu ako zakupnik prije pokretanja ili u tijeku ovršnog ili parničnog postupka otkloni razlog zbog kojeg mu je otkazan ugovor, podmiri cjelokupno dugovanje zakupnine, pripadajućih zateznih kamata, ostalih naknada po osnovi korištenja poslovnog prostora i svih troškova nastalih u postupku iseljenja zakupnika i predaje poslovnog prostora u posjed te u postupku naplate potraživanja.

             U slučaju iz stavka 1. ovog članka a po uplati svih potraživanja Grad i zakupnik će svoje međusobne odnose regulirati dodatkom ugovora o zakupu.

Članak 33.

Stručne, administrativne i tehničke poslove u vezi sa zakupom poslovnog prostora Grada obavlja Upravni odjel nadležan za gospodarenje imovinom Grada.

IV. ODRŽAVANJE  POSLOVNIH PROSTORA TE PRAVA ZAKUPNIKA GLEDE ULAGANJA VLASTITIH SREDSTAVA U POSLOVNI PROSTOR GRADA ŠIBENIKA

Članak 34.

Zakupnik je dužan poslovni prostor održavati i koristiti ga pažnjom dobrog gospodarstvenika, odnosno dobrog domaćina obavljajući u istom ugovorenu djelatnost.

Članak 35.

Ukoliko zakupnik ima namjeru u poslovnom prostoru izvršiti bilo kakve radove na rekonstrukciji poslovnog prostora, dužan je Gradu podnijeti pisani zahtjev.
Uz zahtjev u kojem zakupnik navodi opis radova koje želi izvesti, dužan je dostaviti

troškovnik ovlaštenog izvođača radova za namjeravane radove.
O potrebi izvođenja radova zakupnik i Grad sklopiti će pisani sporazum, u kojem će biti naznačeni radovi za koje će se zakupniku priznati pravo na povrat uloženih sredstava pri rekonstrukciji poslovnog prostora.
Članak 36.

Zakupniku će se priznati pravo na povrat uloženih sredstava pri rekonstrukciji poslovnog prostora, za izvršene građevinske i druge radove, u mjeri u kojoj je ta rekonstrukcija nužna za obavljanje djelatnosti koja je predviđena u Natječaju i ujedno objektivno predstavlja povećanje vrijednosti prostora, i to za:

1. priključak struje i nužne elektroinstalaterske radove
2. izgradnju sanitarnog čvora

3. priključak vode i nužne vodoinstalaterske radove
4. radove na sanaciji vlage
5. izmjenu dotrajale stolarije

6. sve druge radove koje Grad procijeni kao  nužne.


Zakupniku se neće priznati pravo na povrat uloženih sredstava ukoliko radove izvrši bez pismene suglasnosti Grada osim u slučajevima predviđenim Zakonom.
Grad nije dužan zakupniku naknaditi sredstva uložena u rekonstrukciju poslovnog prostora, ukoliko je do raskida ugovora o zakupu došlo voljom ili krivnjom zakupnika.
Članak 37.

Po izvršenim radovima zakupnik može Gradu podnijeti zahtjev za priznavanje troškova i povrat uloženih sredstava, te uz zahtjev mora dostaviti okončane situacije i račune za izvedene radove s dokazom o plaćanju istih.
Priznavanje troškova vršit će se sukladno stvarno izvedenim količinama radova prema tržišno priznatim cijenama.
Za radove koji neće biti vidljivi po završetku njihova izvođenja, zakupnik je dužan tijekom obavljanja istih pozvati Grad, kako bi se očevidom utvrdilo da su predmetni radovi izvedeni.

Članak 38.

Odobreni iznos sredstava vraća se zakupniku na način da se ista prebijaju s dijelom iznosa mjesečne zakupnine u visini 30% mjesečne ugovorene zakupnine do isplate odobrenog iznosa.
Iznimno, ako je odobreni iznos sa osnova ulaganja u iznosu koji se neće moći prebiti na način iz prethodnog stavka za vrijeme trajanja ugovorenog zakupa, Gradonačelnik može odrediti i veći iznos od 30 % iznosa mjesečne zakupnine za prebijanje.

V. PRODAJA POSLOVNOG PROSTORA

Članak 39.
Poslovni prostor u vlasništvu Grada može se prodati sadašnjem zakupniku poslovnog prostora, koji uredno izvršava sve obveze iz ugovora o zakupu i druge financijske obveze prema Gradu, pod uvjetima i u postupku propisanom Zakonom i ovom odlukom.

Poslovni prostor u vlasništvu Grada može se prodati i sadašnjem korisniku toga prostora koji u njemu obavlja dopuštenu djelatnost a koji je prostor nastavio koristiti na temelju ranije sklopljenog ugovora o zakupu kojem je prestala valjanost, pod uvjetima i u postupku propisanom Zakonom i ovom odlukom, samo ukoliko je sadašnji korisnik poslovnoga prostora za cijeli period korištenja toga prostora plaćao Gradu naknadu za korištenje i sve troškove koji proizlaze iz korištenja toga prostora te koji uredno izvršava sve druge financijske obveze prema Gradu a Grad istom nije ponudio sklapanje ugovora.

Ne može se prodati poslovni prostor sadašnjem korisniku toga prostora koji je odbio sa Gradom sklopiti ponuđeni ugovor o zakupu neovisno od toga da li su poduzete radnje za iseljenje korisnika iz prostora.
Članak 40.
Poslovni prostor u vlasništvu Grada osobama iz članka 39. stavak 1. i 2. ove odluke može se prodati direktnom pogodbom samo na temelju popisa poslovnih prostora koji su predmet prodaje i koji će se javno objaviti.






Gradsko vijeće na prijedlog Gradonačelnika utvrđuje popis poslovnih prostora namijenjenih za prodaju jednom godišnje polazeći pritom od gospodarskih interesa Grada.
Pojedinačnu odluku o kupoprodaji donosi nadležno tijelo.



Poslovni prostor se ne može prodati fizičkoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema državnom proračunu osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja navedenih obveza, pod uvjetom da se ista pridržava rokova plaćanja











Poslovni prostor se ne može prodati fizičkoj ili pravnoj osobi koja ima dospjelu nepodmirenu obvezu prema Gradu, zaposlenicima i dobavljačima, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgoda plaćanja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizička ili pravna osoba pridržava rokova plaćanja, kao ni osobi koja ne može biti ponuditelj iz članka 8. ove Odluke.
Članak 41.
Ovlaštenici prava na kupnju poslovnoga prostora u vlasništvu Grada svoj zahtjev za kupnju mogu podnijeti pod uvjetima, na način i u rokovima koje predviđa Zakon i ova odluka.
Zahtjev se podnosi Upravnom odjelu Grada nadležnom za upravljanje gradskom imovinom.











Uz zahtjev za kupnju podnositelj je dužan dostaviti uvjerenje nadležnog tijela o činjenicama iz članka 40. stavak 4., te izjavu na okolnosti iz 40. stavak 5. ove odluke ovjerenu kod javnog bilježnika.








Ispunjavanje uvjeta iz članka 8. i 39. ove Odluke i drugih uvjeta predviđenih Zakonom utvrđuje Komisija iz članka 11. ove Odluke, po službenoj dužnosti.
Članak 42.
Davanje lažnih podataka o okolnostima iz članka 40. stavak 5. ove Odluke, razlog je za raskid već sklopljenog kupoprodajnog ugovora na štetu kupca.
Članak 43.
Poslovni prostor iz članka 39. ovoga Zakona prodaje se po tržišnoj cijeni.

Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga članka, u slučaju kada se poslovni prostor prodaje sadašnjem zakupniku odnosno sadašnjem korisniku i uz jednokratnu isplatu, cijena se umanjuje za neamortizirana ulaganja priznatih radova iz članka 36. ove Odluke koja su bila od utjecaja na visinu tržišne vrijednosti poslovnoga prostora.




Umanjenje cijene po stavku 2.ovog članka može iznositi najviše do 30% tržišne vrijednosti poslovnoga prostora. 







Tržišnu cijenu i vrijednost neamortiziranih ulaganja zakupnika, odnosno korisnika utvrđuje ovlašteni sudski vještak građevinske ili arhitektonske struke, s liste ovlaštenih sudskih vještaka i po odabiru Grada.








Pravo na umanjenje ne može ostvariti zakupnik odnosno korisnik kojem su ulaganja već priznata do visine iz stavka 2. ovog članka, bilo putem prebijanja sa zakupninom bilo na neki drugi način.









Umanjenje cijene iz stavka 2. ovog članka utvrditi će ovlašteni vještak  iz stavka 4. ovog članka, ukoliko isto zatraži zakupnik odnosno korisnik u svom zahtjevu za kupnju o trošku zakupnika odnosno korisnika.
Članak 44.

Plaćanje cijene poslovnoga prostora može se ugovoriti na način i prema uvjetima utvrđenim Zakonom.
                                                       Članak 45.

Odluku o kupoprodaji poslovnog prostora donosi nadležno tijelo.



Na temelju odluke o kupoprodaji poslovnoga prostora nadležnog tijela, Gradonačelnik će u roku od 90 dana od dana donošenja odluke sklopiti ugovor o kupoprodaji poslovnog prostora sa sadržajem predviđenim Zakonom i ovom Odlukom.



Nadležno tijelo sve do sklapanja kupoprodajnog ugovora može odustati od postupka prodaje te predložiti izmjenu popisa iz članka 40. stavka 1. ove Odluke.

VI. PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE

Članak 46.
Na  dan  stupanja  na  snagu  ove odluke prestaje važiti Odluka  o uvjetima i postupku natječaja za davanje u zakup poslovnog prostora („Službeni vjesnik Šibensko-kninske županije“ br. 7/97.,4/98.,8/04 i „Službeni glasnik Grada Šibenika“ br. 8/09 i 9/11) i Zaključak o priznavanju troškova ulaganja zakupcima gradskih poslovnih prostora („Službeni vjesnik Šibensko-kninske županije“ br. 5/02) 


Članak 47.

Parnični i ovršni postupci koji nisu pravomoćno okončani do stupanja na snagu ove odluke dovršit će se po odredbama ove odluke.
Članak 48.

            Ova odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u „Službenom glasniku Grada Šibenika“.
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